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Helyi építési szabályzat módosításának indoklása és szemléltetése 

 
 
1. és 2.§-okhoz 

 

Telekalakítás hatósági engedélyezésével kapcsolatos tapasztalatok alapján az egyértelműsítést 

szolgáló rendelkezések 

1.§ ………………………. 
 
(6) Az övezeti határ vagy szabályozási vonallal által átmetszett telek telekalakítási és építési 

szabályok:ai 
a) övezethatár mentén nem kötelező a telket megosztani. alakítani. 
b) építmény elhelyezésének helye a vonatkozó övezeti/építési övezeti  előírás szerint 

jelölendő ki. A megengedett legnagyobb beépítettség, a legkisebb zöldfelület 
mértéke és az építési hely meghatározása az övezethatár /szabályozási vonal által 
elmetszett telekrészre számítandó, azaz mintha a telek megosztott lenne. 

c) ha megosztásra kerül a telek az övezethatár mentén a maradványtelekre nem 
vonatkozik a legkisebb teleknagyság. telekalakítás esetén az övezethatár és 
szabályozási vonal mentén kialakuló telekre/telkekre nem vonatkoznak az építési 
övezeti paraméterek, ha egyéb építési szabályok teljesülnek. 

d) építési tevékenység hiányában különböző övezetbe tartozó telek is kialakítható. 
 
Lakóterület általános előírásai 

13.§ (1) Elő-, és oldalkertben a következők kivételével építmény nem helyezhető el: 
a) közmű-becsatlakozási műtárgy, 
b) közműpótló műtárgy, 
c) hulladéktartály-tároló, 

(2) Hátsókertben az (1) bekezdésben foglaltak, gépkocsitároló és kerti építmény kivételével 
építmény nem helyezhető el. 

(3) Kerti tó vagy vízmedence telekhatártól min 6 m-re helyezhető el. 
(4) Hátsókertre vonatkozó előírások: 

a) 35 m-nél kisebb mélységű teleknél hátsókert nincs, amennyiben a szomszédos telken 
álló épülettel való tűzfalas kapcsolat vagy a telepítési távolság biztosítható. 

b) Két utcára forduló átmenő 35 m-nél nagyobb mélységű telkeknél hátsókert nincs,  
amennyiben a közterület felé huzamos emberi tartózkodásra szolgáló épület kerül. 

c) Az a) és b) pontokon kívüli esetben: 6m 
 

3.§-hoz 

e) jelű módosítás  

Képviselő-testület 10/2022.(I.13.) Kt.sz. határozata szerinti szöveges kiegészítés 

 
Falusias lakóterület építési övezeti előírásai 
14.§ (1) Falusias lakóterületen: 

a) legfeljebb 2 lakásos lakóépület 
b) a terület rendeltetését nem zavaró gazdasági tevékenységi célú  
c) kereskedelmi, szolgáltató, 
d) szállás jellegű, 
e) igazgatási, iroda, 
f) hitéleti, nevelés, oktatási, egészségügyi, szociális 
g) kulturális, közösségi szórakoztató 
h) sport rendeltetésű épület helyezhető el. 
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(2) A falusias lakóterület a beépítési sajátosságok alapján a szabályozási terv szerint az 
alábbi építési övezetekre tagolódik: 

1. (Lf-1) Hagyományos fésűs övezet 
2. (Lf-2) Rövidtelkes övezet 
3. (Lf-3) Előkertes övezet 

………………… 
 
(5) (Lf-3) Előkertes övezet 

a) Kialakítható telek: területe: min. 550m2  
b) Beépítés módja oldalhatáron álló 

ba) előkert a bb) pontban foglalt eltéréssel oldalhatáros 5m-es előkerttel 
meghatározott építési hely szerint kötelező építési vonal nélkül 

bb) Lf-3** építési övezetben előkertet csak a kialakult helyzet szerint kell tartani 
c) Beépítettség: max. 30 %. 
d) Épületmagasság: max 4,5 m 
e) Zöldfelület min 50%. 

 
Képviselő-testület 10/2022.(I.13.) Kt.sz. határozata alapján a szabályozási terv változása, 

amelyet az 1. melléklet tartalmaz. 
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4.§-hoz 
c) jelű módosítás  

Képviselő-testület 219/2021.(XI.23.) Kt.sz. határozat 2.c. szerinti szöveges módosítás annak 

érdekében, hogy az oldalhatárra kerülő épületeknél ne legyen szükség a tűzfalas kialakításra. 

Hézagosan zártsorú beépítési mód, amikor ez nem volt kötelező a hatályos jogszabályokban már 

nincs benne. 

 

…………………………. 

Településközpont építési előírásai 
16.§ (1) Településközpont területen elhelyezhető: 

a) lakóépület és melléképítményei 
b) az alábbi rendeltetésű épületek: 

ba) igazgatási, iroda, 
bb) kereskedelmi, szolgáltató, szállás, 
bc) a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges egyéb 

közösségi szórakoztató, 
bd) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 
be) kulturális, közösségi szórakoztató és sport 
bf) sport célú épület 

(2) Településközpont terület (Vt-1) építési övezetbe sorolt. 
a) Kialakítható telek területe: min 800m2 
b) Telkenként csak egy lakóépület helyezhető el, egyéb rendeltetésű építmények száma 

nem korlátozott 
c) A beépítés módja: hézagosan zártsorú  oldalhatáron álló 
d) Beépítettség max. 50% 
e) Épületmagasság: max:7,5 m, de a szomszédos épületek utcai párkánymagasságainak 

különbsége max 1,5m 
f) Zöldfelület: min 20% 

 

Szabályozási terv változása, amelyet az 1. melléklet tartalmaz. 
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5.§ (1) bekezdéshez 

a), d1) és d2) jelű módosítások 
 

A helyi építési szabályzatban más helyszíneken már lehatárolt és a rendelet szövegében már 

benne lévő övezetek ábrázolása a Belterületi m=1:2000 méretarányú SZ-2 szabályozási tervben. 

(A c) és e) jelű módosításon kívüliek) 

 
1. tervrészlet a) módosítás 

Lakóterületi szabályozás 

 
 
2. tervrészlet d1) módosítás  

Zöldterület helyett lakóterület 

 
 

3. tervrészlet d2) módosítás  

Mezőgazdasági terület helyett lakóterület 
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5.§ (2) bekezdéshez 

b) jelű módosítás 

 

A helyi építési szabályzatban más helyszíneken már lehatárolt és a rendelet szövegében már 

benne lévő építési övezet ábrázolása Dunapart és Veránka m=1:2000 méretarányú SZ-3 

szabályozási tervben. 

 

tervrészlet 

 


