Helyi épitési szabalyzat médositasanak indoklasa és szemléltetése

1. és 2.§-okhoz

Telekalakitas hatosagi engedélyezésével kapcsolatos tapasztalatok alapjan az egyértelmiisitést
szolgalo rendelkezések

(6) Az ovezeti hatar-vagy szabdalyozasi vonallal-¢ltel-atmetszett telek telekalakitasi és épitési
szabalyek:ai
a) 6vezethatar mentén nem kételezo a telket-megosztani—alakitani.
b) épitmeény elhelyezésének helye a vonatkozo 6vezeti/épitési ovezeti—elétras-szerint
jelolendo ki. A megengedett legnagyobb beépitettség, a legkisebb zoldfeliilet
mértéke és az épitési hely meghatarozdsa az évezethatar /szabalyozasi vonal altal
elmetszett telekrészre szamitando, azaz mintha a telek megosztott lenne.

yvonatkozik-ateskisebbtetelmagysaes—telekalakitas esetén az ovezethatar és
szabalyozasi vonal mentén kialakulo telekre/telkekre nem vonatkoznak az épitési
ovezeti paraméterek, ha egyeb épitési szabalyok teljesiilnek.

d) épitési tevékenység hianyaban kiilonbozo ovezetbe tartozo telek is kialakithato.

Lakoteriilet altalanos eldirasai
13.§ (1) El6-, és oldalkertben a kévetkezok kivételével épitmény nem helyezheto el:

a) kozmii-becsatlakozdsi miitargy,
b) kézmiipotlo miitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,

(2) Hatsokertben az (1) bekezdésben foglaltak, gépkocsitarolo és kerti épitmény kivételével
épitmeény nem helyezheto el.

(3) Kerti to vagy vizmedence telekhatartol min 6 m-re helyezheto el.

(4) Hatsokertre vonatkozo eldirdsok:
a) 35 m-nél kisebb mélységii teleknél hatsokert nincs, amennyiben a szomszédos telken

allo epiilettel valo tiizfalas kapcsolat vagy a telepitési tavolsag biztosithato.
b) Két utcara fordulo atmend 35 m-nél nagyobb mélységii telkeknél hatsokert nincs,
amennyiben a kozteriilet felé huzamos emberi tartozkodasra szolgalo épiilet keriil.

c) Az a) és b) pontokon kiviili esetben: 6m

3.§-hoz
e) jelii modositas
Képviseld-testiilet 10/2022.(1.13.) Kt.sz. hatarozata szerinti szoveges kiegészités

Falusias lakoteriilet épitési ovezeti eloirdasai
14.§ (1) Falusias lakoteriileten:
a) legfeljebb 2 lakasos lakoépiilet
b) a teriilet rendeltetését nem zavaro gazdasagi tevékenységi célu
¢) kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas jellegii,
e) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, nevelés, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
g) kulturalis, ké6zosségi szorakoztato
h) sport rendeltetésii épiilet helyezheto el.



(2) A falusias lakoteriilet a beépitési sajatossagok alapjan a szabalyozasi terv szerint az
alabbi épitesi ovezetekre tagolodik:
1. (Lf-1) Hagyomanyos fésiis 6vezet
2. (Lf-2) Rovidtelkes ovezet
3. (Lf-3) Elokertes dvezet

(5) (Lf-3) Elokertes ovezet
a) Kialakithaté telek: teriilete: min. 550m’

b) Beépités modja oldalhataron allo
ba) eldkert a bb) pontban foglalt eltéréssel etdathataros-Sm-es-elékerttet

meshatarozott-epitesi-hely-szerint kotelezo épitési vonal nélkiil

bb) Lf-3** épitési ovezetben elokertet csak a kialakult helyzet szerint kell tartani
¢) Beépitettség: max. 30 %.
d) Epiiletmagassdg: max 4,5 m
e) Zoldfeliilet min 50%.

Képviseld-testiilet 10/2022.(1.13.) Kt.sz. hatarozata alapjan a szabalyozasi terv valtozasa,
amelyet az 1. melléklet tartalmaz.
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4.§-hoz

¢) jelit modositas

Képviseld-testiilet 219/2021.(X1.23.) Kt.sz. hatarozat 2.c. szerinti szOveges modositas annak
érdekében, hogy az oldalhatarra keriil6 épiileteknél ne legyen sziikség a tiizfalas kialakitasra.
Hézagosan zartsoru beépitési mod, amikor ez nem volt kdtelezd a hatalyos jogszabalyokban mar
nincs benne.

Telepiiléskozpont épitési elirasai
16.§ (1) Telepiiléskozpont teriileten elhelyezheto:
a) lakoépiilet és melléképitményei
b) az alabbi rendeltetésii épiiletek:
ba) igazgatasi, iroda,
bb) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
bc) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsodleges egyéb
kozosségi szorakoztato,
bd) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
be) kulturalis, kozosségi szorakoztato és sport
bf) sport célu épiilet
(2) Telepiiléskozpont teriilet (Vit-1) épitési ovezetbe sorolt.
a) Kialakithaté telek teriilete: min 800m’
b) Telkenként csak egy lakoépiilet helyezheto el, egyéb rendeltetésii épitmények szama
nem korlatozott
c) A beépités modja: hézagosan—zartsorst oldalhatdaron allo
d) Beépitettség max. 50%
e) Epiiletmagassdag: max:7,5 m, de a szomszédos épiiletek utcai parkinymagassdgainak
kiilonbsége max 1,5m
) Zoldfeliilet: min 20%

Szabalyoza51 tery Valtozasa amelyet az l melleklet tartalmaz.




5.§ (1) bekezdéshez
a), d1) és d2) jelii médositasok

A helyi épitési szabalyzatban més helyszineken mar lehatarolt és a rendelet szovegében mar
benne 1év0 dvezetek abrazoldsa a Belteriileti m=1:2000 méretaranya SZ-2 szabalyozasi tervben.

(A c) és e) jeltt modositason kiviiliek)

1. tervrészlet a) modositas

Lakoteriileti szabalyozas
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2. tervrészlet d1) modositas
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3. tervrészlet d2) modosités
Mezdgazdasagi teriilet helyett lakotertilet
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5.8 (2) bekezdéshez
b) jelii modositas

A helyi épitési szabalyzatban més helyszineken mar lehatarolt és a rendelet szovegében mar
benne 1év0 épitési Ovezet abrazolasa Dunapart és Veranka m=1:2000 méretaranya SZ-3
szabalyozasi tervben.

tervrészlet
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